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1 Elézmények
Egervar Kozség hatalyos telepiiléskép érvényesitési eszkozei:
e 137/2017. (XII.13.) sz. hatarozattal elfogadott Egervar Telepiilésképi Arculati
Kézikonyv 2017. (a tovabbiakban: TAK)
e Egervar Onkormanyzat Képviselé-testiiletének a telepiiléskép védelmérdl sz6ld
12/2017. (XII.18.) dnkorményzati rendelete (a tovabbiakban: TKR)

Lakossagi igény alapjan Egervar Kozség Onkormanyzatanak képviseld-testiilete modositani
szeretné a TKR-ben Telepiilésképi szempontbol meghatirozo Atalakulod, uj telepiilésrész
teriiletre vonatkozo teriileti és egyedi épitészeti kovetelmények koziil a 12. § (3) bekezdésben
meghatarozott 25-35 fok kozotti tetéhajlasszoget. A modositas feltétele a TAK 62. oldalan a
3.4 pontban a tet6hajlasszdgre tett 25-35 fok kozatti javaslat.

A TAK ¢és a TKR modositasa a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021.
(VIL.15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm.rend.) 70. §-a alapjan torténhet.

A Korm.rend. 9. §-a rogziti, hogy ,,A telepiilésképi rendelet mddositdsat az dnkorményzati
foépitész szakmai Osszefoglaldban indokolja, amely tartalmazza a moddositdsokat, azok
indokoldsat, a kézikonyvvel vald 0sszhang igazolasat és — helyi védelmet érintd modositas
esetén —a 32. § szerinti értékvizsgalat eredményét.”

A Korm. rendelet 59. § (2) bekezdése értelmében ,,A telepiilésterv, kézikonyv készitését és
modositasat, valamint a teleptilésképi rendelet moddositasat az onkormanyzat képviseld-
testiiletének

a) a készités vagy modositas tényét,

b) 1) beépitésre szant teriilet kijelolése esetén a Méptv.-ben foglalt kdvetelményeknek valo
megfelelést,

c) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitast és

d) a 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés, a kézikonyv és a telepiilésképi rendelet esetében a
szakmai Osszefoglal6 elfogadésat tartalmazé dontése alapozza meg.”

Az Onkormanyzat képviselé-testiilete a kovetkezé, 103/2025. (X.29.) szami hatarozattal
dontott a TAK és a TKR moddositdsi szdndékardl, illetve elfogadta jelen f{6épitészi
Osszefoglalot.



HATAROZATI KIVONAT

Egervir Kirzség Onkormanyzata Képviseld-testiilete
2025. oktdber 29, napjdn tartott nyilvanos lilésének jegyzikonyvébil

A Képviseli-testillet a szavazast kivetden egyhang. 7 igen szavazattal. ellenszavazat nélkill az
alibbi hatdrozatot hozta;

Egervir telepiilésrendezési eszkizeinek modositisdral

Egervir Kiizség ﬁ'ulmrmﬁn]mlm Képviseld-testiilete

L. elhatirozza, hogy a telepiilésképi szempontbél meghatirozéd Atalakuls, dj
telepiilésrész teriileten a tetbhajlisszig mértékére tett javaslat felilvizsgilata
érdekében médositja a 137/2017. (XIL13.) sz. hatirozatial elfogadott Egervir
Telepiilésképi Arculati Kézikiinyv 2017, cimii dokumentaciit.

1. elhatirozza, hogy a telepiilésképi szemponthdél meghatirozé Atalakols, ij
telepiilésrész teriileten a tetdhajlisseig feliilvizsgdlata érdekében midositja Egervir
Onkormanyzat Képviseli-testiiletének a telepiiléskép védelmérdl szdld 12/2017.
(XIL18.) inkorményzati rendeletét.

3. az eliterjesztéshen foglalt tartalommal elfogadja a telepiilési foépitész dlial
Gsszedllitott szakmai isszefoglaldkat.

A képviseld-testiilet felkéri a jegyzit, hogy a fentiekrdl a foépitésat t4jékoztassa,
valamint felkeéri a foépitészt az E-tér feliileten inditsa meg a sziikséges eljirist.

Eeleliis: polgdrmester, foépitész

Hatéiridi: azonnal
kKmifi.
Civerkd Gabor s k. Dr. Urmiising Komives Fleonora s.k.
polgarmesier jegved
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2 Tervezett modositas ismertetése:

1. TAK
A TAK 62. oldalan a 3.4 pontban a tetdhajlasszogre tett 25-35 fok kozotti javaslatot
szeretnénk modositani 25-45 fok kozottire.

3.4. Tetdforma

Az 0j beépités( utcak esetén a tetd hajlasszoge 25-35 fok kozotti kell legyen.

Amennyiben az épitési telek koriil kialakult egy tordelt, tetdfarmajd hazakbél allé utcakep, Ggy oda ne egyszer( nyeregtetds epuletet epitsink,
hanem a szomszédos ingatlanokhoz hasonlé tordelt tetéformajot

Ha az épitési telek kordl egyszerd tetdformajo épliletek alinak, Ggy oda ne tordelt tet6formaja éplletet tervezzink, vegylik figyelembe a
kialakult allapotot.

Részlet a TAK 62. oldalarol

Lakossagi észrevételek alapjan a Képviseld-testiilet ugy itélte meg, hogy jogos azon igény, a
Telepiilésképi szempontbél meghatarozod Atalakuld, 6j telepiilésrész teriileten a megengedhetd
tetéhajlasszogek szélesebb 1ntervallumon legyenek meghatarozva
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Telepiileskepi szempontbol meghatarozo teruletek— plrossal Jjelolve az Atalakuld, 1ij
telepiilésresz teriiletek



A Kialakult beépités indokolja a modositasi szandékot. Néhany jellemzo tethajlasszog az
Atalakuld, j telepiilésrész teriiletekrdl:

Jozsef Attila utca:

Nadasdi utca
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Solymossy utca

Megallapithat6, hogy az Atalakuld, Gj telepiilésrész teriiletek harom lehatarolt telepiilésrészén
eltérd tetéformak ¢€s tetohajlasszogek a jellemzok. A Jozsef Attila utcaban régebbi épitési
foldszint+tetotér szintszamu épiiletek taldlhatok, amelyek tetdhajlasszoge jellemzden 35 fok
feletti. A Nadasdi utca inkabb atalakuld telepiilésrész, itt vegyes a beépités tipusa,
megtalalhatok a foldszint+tetdtér szintszamu illetve a foldszintes, mediterran tipusu épiiletek
is, elobbi tipusok meredekebb nyeregtetdvel, kontyolt nyeregtetdvel, utdbbi tipusok
alacsonyabb hajlasszoggel, bonyolultabb, tordeltebb tetdidommal rendelkeznek. A Solymossy
utca egyértelmiien 01j beépitésii, azonban itt is a vegyes megjelenés a jellemzo.

Kimondhato, hogy a 25-35 fokban meghatarozott tetéhajlasszog nem fedi le a vizsgalt
telepiilésrészeken a tetOtipusokat, ezért javasoljuk a TAK javaslatat modositani 25-45 fokra.



Javasolt modositas:
A TAK 62. oldalanak cseréje a kovetkezo oldalra:

3.4, Tetoforma

Az U beépitési utcak esetén a tetd hajlasszoge 25-45 fok kozotti kell legyen.

Amennyiben az épitési telek koril kialakult egy tordelt, tetéformaji hazakbol allo utcakeép, Ggy oda ne egyszerl
nyereqgtetos épliletet épitsiink, hanem a szomszédos ingatlanokhoz hasonlé térdelt tetéformajat

Ha az épitesi telek koriil egyszerd tetdformaja épiiletek allnak, gy oda ne tordelt tetdformaju épiiletet tervezziink, vegyiik
figyelembe a kialakult allapotot.

3.5. Anyaghasznalat, szinek

Egervar uj teleplilésrészének szinvilaga valtozatos, mégis megfigyelheto egy

visszafogott illeszkedés, hasonld anyag- és szinhasznalat. Anyaghasznalat | |

szempontjabol a természetes anyagok — a ko, tégla, vakolt feliiletek, faburkolat ‘ ‘
|

Az 0j teleplilésrészeken a megléevo épiiletek szinvilagahoz igazodo épiiletek
épitése ajanlott. Az (j beépitési utcak esetén a natir vilagos szinek alkalmazasa ajanlatos.

Hatarozati javaslat:

HATAROZATI JAVASLAT
a 137/2017. (XI1.13.) sz. hatarozattal elfogadott Egervar Teleptilésképi Arculati
Kézikonyv 2017. cimli dokumentacié modositasarol

Egervar Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete
1. ugy dont, hogy a telepiilésképi szempontbol meghatérozo Atalakuld, G telepiilésrész
teriileten a tetOhajlasszog mértékére tett javaslat modositasa érdekében kicseréli a
137/2017. (XI1.13.) sz. hatarozattal elfogadott Egervar Telepiilésképi Arculati Kézikonyv
2017. cimii dokumentécio 62. oldalat az 1. mellékletben foglaltak szerint.

A képviselO-testiilet felkéri a jegyzot, hogy a fentiekrdl a foépitészt tajékoztassa, valamint
a tovabbi sziikséges intézkedések megtételérdl gondoskodjon.

Felelds: polgarmester, f0épitész
Hatéridd: azonnal

2. TKR

A TKR-ben Telepiilésképi szempontbél meghatarozo Atalakulod, 0j telepiilésrész teriiletre
vonatkoz6 teriileti és egyedi épitészeti kovetelmények a 12. §-ban taldlhatok. A 12. § (3)
bekezdés rogziti, hogy ,,(3) A meglévd épiiletek kozé ¢épiild 0j hazaknak hasonld
tetohajlasszoggel ¢és tetdformaval kell épiilniiik, mint a kornyezetikkben 1évok, a tetd
hajlasszoge 25-35 fok kozotti kell, hogy legyen.,,



Javasolt modositas:

A teriilet 1. pontban vizsgalt tetdidomait tekintve megallapithatd, hogy ahol 35 fok feletti a
tetOhajlasszog, ott nem teljesithetdk a (3) bekezdésben eldirtak, ezért és a moédosuldé TAK-kal
vald Osszhang biztositasa érdekében a TKR 12. § (3) bekezdésének kovetkezd moddositasat
javasoljuk:

L12.§ (3) A meglévo épiiletek kézé épiilo uj hazaknak hasonlo tetohajlasszéggel és
tetoformaval kell épiilniiik, mint a kornyezetiikben lévok, a tetd hajlasszoge 25-45 fok kozotti
kell, hogy legyen.,,

Rendelet tervezet:

Egervar Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
.../2025. (...) onkormanyzati rendelete

Egervar Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a telepiiléskép védelmérél szél6 12/2017.
(XII.18.) 6nkormanyzati rendelete
modositasarol

[1] Egervar Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete tamogatja a telepiilésen 1ij csaladi
hazak épitését.

[2] Egervar Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a magyar épitészetrdl szold 2023.
évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazés alapjan, Magyarorszag
Alaptorvényének 32. cikk (1) bekezdés a) pontja és 32. cikk (2) bekezdés szerinti jogalkotoi
hataskorében, valamint a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdésének 1. pontjaban és a magyar épitészetrol szold 2023. évi C.
torvény 22. §-ban meghatdrozott feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérdl, valamint az egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szold 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 70. § a) pontjaban biztositott
véleményezési jogkorben eljaré véleményezésre jogosultak véleményének kikérésével a
kovetkezdket rendeli el:

1. § Egervar Onkorméanyzat Képviselo-testiiletének a telepiiléskép védelmérdl szolo
12/2017. (XI1.18.) dnkormanyzati rendelete (tovabbiakban: TKR) 12. § (3) bekezdése

helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1€p:

. (3) A megléevo épiiletek koze épiilé uj hazaknak hasonlo tetéhajlasszoggel és
tetoformaval kell épiilnitik, mint a kornyezetiikben lévok, a teto hajlasszoge 25-45 fok
kozotti kell, hogy legyen.,,

2.§ Jelen rendelet ... napon 1ép hatélyba.

Egervar, 2025.

Gyerko Gabor Dr. Urmésiné Kémives Eleonéra
polgarmester jegyzo



